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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

kiilteriileti ingatlanokra vonatkozéan

Amely létrej6tt egyrészral:

Lovas Otté sziiletett Lovas Otté (sziil. hely, idé:

lakcime: 3644 Tardona, Jokai Mér utca 51. szam,

mint Elado (a tovabbiakban: Eladd), tovabba:

Lovas Albert sziiletett Lovas Albert (sziil. hely, idé:

lakcime: 3644 Tardona, Jokai Mér utca 49. szam, .
mint Eladé (a tovabbiakban: Eladé),

masrészrol:

Gyenes Eszter Luca sziiletett Gyenes Eszter Luca (sziil. hely, idg:

' allandé lakcime: 3644 Tardona Széchenyi Istvin utca 16. szam,
mint Vevé (a tovdbbiakban: Vevé) kézétt alulirott helyen, napon és feltételek

szerint:
1. Eladénak az egészhez viszonyitott 1/2-ed — 1/2-ed arinyu, kzds tulajdonat képezi az Edelényi Jarasi Hivatal
Féldhivatali Osztalya ingatlan-nyilvantartisiaban nyilvantartott, Tardona kiilteriilet 0107/12 hrsz. alatt telvett,
-%iszant6” miivelési 4gl, minddsszesen 5,0961 ha térmértékd, mindésszesen 53 AK értéki ingatlan. A Felek
megdllapitjak, miszerint a szerzdéskotés alapjaul szolgalé tulajdoni. lap tanusaga szerint a szerzédéssel érintett

ingatlan tulajdoni hanyada per- teher-és igénymentes,

Eladonak az egészhez viszonyitott 1/2-ed — 1/2-ed arényt, kézos tulajdonat képezi az Edelényi Jarasi Hivatal
Féldhivatali Osztalya ingatlan-nyilvantartisdban nyilvantartott, Tardona kiilteriilet 0107/16 hrsz. alatt felvett,
»SZAnt6” miivelési agli, minddsszesen 2,7041 ha térmértéki, mindosszesen 28,12 AK értékd ingatlan. A Felek
: megallapitjak, miszerint a szerz8déskétés alapjdul szolgald tulajdoni lap tan(isdga szerint a szerzddéssel érintett

ingatlan tulajdoni hanyada per- teher-és igénymentes, leszamitva a III/2. sorszam alatt az EMASZ Halézati Kft.
_sem=(szh: 3525 Miskolc, Dézsa GyGrgy ut 13. szam) javira bejegyzett vezetékjogot, mely az ingatlan egészébdl 3.035

§7 0 m2Eérint.
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k az egészhez viszonyitott 1/2-ed — 1/2-ed arényi, kdzds tulajdonat képezi az Edelényi Jarasi Hivatal
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3. Eladoga

' F’é%lgrg.'r’vatali Osztalya ingatlan-nyilvantartasiban nyilvantartott, Tardona kiilteriilet 0107/17 hrsz. alatt felvett,

e LSTZANL” miiveldsi agl, minddsszesen 3,3091 ha térmértéki, minddsszesen 33,99 AK értékii ingatlan, A Felek

ihggallapitjak, miszerint a szerzédéskétés alapjaul szolgald tulajdoni lap tanisdga szerint a szerzOdeéssel érintett

- . iBgatldh tulajdoni hanyada per- teher-és igénymentes, leszamitva a I11/2. sorszam alatt az EMASZ Halozati Kft.

yorgy ut 13. szam) javdra bejegyzett vezetékjogot, mely az ingatlan egészébél 3.674
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i o FDDLD Eladoi szavatossdg-villaldsi nyilatkozatok:

- P ) .

T m =0 ool

- il = %‘ _Eﬂogs?avatosség: Elado kijelenti és szavatolja, hogy a jelen szerzddéssel érintett mindharom ingatlan per-, igény-,
o PR (=] Steher- és harmadik személy jogatol mentes tu]aidf)nét klépezi a 2 pontban és a 3. pontban hivatkozott vezetékjogot
> __O_gN o }!{u?le;;za)ifnitva. senkinek nincsen semmilyen joga, igénye, illetve nincs olyan de facto helyzetben, hogy megszerezze a
'}: e Q. Wjelen szerzédéssel érintett [ngatlant (ideértve jogeimre nem alapitott tényleges birtokat, hasznalatat, hasznositasat
e o n .g?s)-yggy az Ingat!a_nho'z kapc’sc?[c'idé. bz’gnpc?l)‘rjogot (ideértve az Ingatlan tulajdonat masként érintd jogot vagy igényt

g E,n‘,,:s;ﬁmt a kartéritési, kartalanitasi, kielégitési igény)

N

Jogsértés hidnya: Elado kijelenti és szavatol azért, hogy a jelen szerzédésnek az Elado altal térténd aldirdsa és
teljesitése nem sért semmilyen szerzodést, kételezettséget, itéletet vagy végzést, amelyben az Eladé félként
szerepel vagy amely a szerz8déssel érintett Ingatlanra kételez6 rendelkezést tartalmaz és nincsen olyan kdvetelés,
kereseti kérelem, peres vagy nem peres eljérds, ami az Eladé ellen az Ingatlanra vonatkozoan folyamatban vagy
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fiiggében lenne vagy aminek bekévetkezése fenyegetne és a jelen szerzédéssel szandekolt tranzakcidt érintené.
vagy ami negativ modon befolyasolna az Ingatlant vagy annak jelen szerzédésben meghatarozott jogi helyzetét,

Eladénak az 1. pontban meghatarozott ingatlanon fennalld, az egészhez viszonyitott 1/2-ed — 1/2-ed tulajdoni
hanyadat jelen szerzoédés utjan megvasarolja Vevd az egeszhez viszonyitott 1/2-ed — 1/2-ed, minddsszesen az
egészhez viszonyitott 1/1-ed tulajdoni aranyban, ismert, megtekintett és a Felek altal elfogadott, nem vitatott
allapotban az Eladotol.

Eladénak a 2. pontban meghatarozott ingatlanon fennalld, az egészhez viszonyitott 1/2-ed — 1/2-ed tulajdoni
hanyadat jelen szerzddés atjan megvasarolja Vevd az egészhez viszonyitott 1/2-ed — 1/2-ed, minddsszesen az
egészhez viszonyitott 1/1-ed tulajdoni ardnyban, ismert, megtekintett és a Felek altal elfogadott, nem vitatolt
allapotban az Eladotol. ’

Eladénak a 3. pontban meghatirozott ingatlanon fennallé, az egészhez viszonyitott 1/2-ed — 1/2-ed tulajdoni
hanyadat jelen szerzddés ltjan megvasarolja Vevi az egészhez viszonyitott 1/2-ed — 1/2-ed, mindgsszesen az
egészhez viszonyitott 1/1-ed tulajdoni aranyban, ismert, megtekintett és a Felek altal eltogadott, nem vitatott
allapotban az Eladotol.

Vevé kijelenti, és nvilatkozza, hogy:

villalja, hogy a megvdsarolt ingatlan hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek sordn
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének,

vallalja tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szimitott 5 évig - foldforgalmi toérvényben
megfogalmazott esetek kivételével - m4s célra nem hasznositja,

vele szemben nem alinak fent a Fdldforgalmi torvény 14. § (1) - (2) bekezdésében meghatirozott
tulajdonszerzési  jogosultsigot kizaré koriilmények, nevezetesen nincs a foldhasznalatért jarod
ellenszolgéltatasinak teljesitésébdl eredd bdrmilyen koribbi foldhasznalattal kapcsolatos, jogerdsen
megallapitott és fenndllé dij vagy egyéb tartozdsa, valamint a szerzodést megel6zé 5 éven belil nem
dllapitottik meg, hogy a szerzddési korlatozdsok megkeriilésére irdnyulé jogiigyleteket kotdtt,

Vevi nyilatkozza tovibbd, hogy a Fildforgalmi torvény alapjan fiatal féldmiivesnek mindsiil, eljard
Foldhivatal altal nyilvintartisba vett, eldvasarlasi joggal rendelkezd, nagykori, magyar allampolgar, aki
helyben lakénak mindsiil, tovabbi aki allattarté telepet iizemeltet Tardona kozség kozigazgatisi teriiletén,
melyrél hatdsagi bizonyitvanyokkal rendelkezik, melyek a jelen szerzédés elvilaszthatatlan mellékletét
képezik ‘

Vevé elévasdrldsi jouat a fentiek alapjdn a Foldforgalmi térvény 18.8 (1) bek. d. pontjdra és (4) bek. b,
pontjira alapitja és ezek alapjan gvakorolja.

nyilatkozza tovabbd, hogy tudomdsa van a 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 68/C.§-nak rendelkezésérdl,
miszerint:

68/C. § Fiild tulajdonjogdnalk dtruhdzdsdrdl s=il6 szerzfdés esetében a szerzodésnek vagy mds, legalabb teljes
bizonyitéerejii magdnokiratnak turtalmaznia kell a szerzd fél arra vonatkozd nyilatkozatdt, hogy rendelkezik-¢
réscardny-tulajdonnal. Ha a_fold tulajdonjogdt megszersd ssemély réssardny tulajdonnal is_rendelkesik, a
szerghdésnek vagy mds, legaldbb teljes bizonyitderejli magdnokiratnak tartalmaznia kell a szergé fél arra
vonatkoz6 nvilatkozatdt, hogy a tulajdondban dlld részardny-tulajdon _gsszesitett _aranykorona ériéke
mennyiséeének huscada és a mdr tulajdondban_és_haszonélvezetében dlld, tovdbbd a megszerzésre keriild
foldteriilet hektirban kifejezett térmértékEnek egyiities dsszege nem tobb mint 300.

Nyilatkozza, miszerint a jelen szerzbdés szerinti tulajdonjog megszerzése ezen jogszabdlvhely tilté, vagy
korlatozd rendelkezései ald nem esik.

Felek kiilon megkaptik eljard iigvvéd tajékoztatisat a Foldforgalmi tv. alibbi rendelkezéseirdl:

18. § (1) A foid eladdsa esetén az alabbi sorrendben eldvisariasi jog illeti meg:

) az allamot a Nemzeti Féldalaprdl sz010 tdrvényben meghatarozott t5ldbirtok-politikai irdnyelvek érvényesités
céljabal, valamint kdzfoglatkoztatas, illetve mas kdzdrdekil cél megvalositasa érdekében;

b) a fSldet hasznald olyan toldmivest,
ber) aki helyben lako szomszédnak mindsil,
bb) aki helyben lakonak mindsil. vogy

=

hey akinek a lakéhelve vagy a mezdgazdasigi fizemkdzpontja legalibb 3 éve azon a teleplilésen van. amelyne:
kbzigazgatasi hatara az adds-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hatardtol kézito
vagy kéztorgalom el6l el nem zart magdnuton legfeljebb 20 km tivolsigra van:

¢) az olyan toldmivest, aki helyben Také szomszédnak mindsil,

d) az olyan féldmiivest, aki helyben lakdnak mindsil;
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) az olyan foldmivest, akinek a lakohelye vagy a mezdgazdasigi izemkdzpontja legaldbb 3 éve azon a telepiilésen
van, amelynek kozigazgatasi hatira az adas-vétel targydt képezl fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatisi
hataratol kdziton vagy kdzforgalom el8l el nem zdrt magandton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

(2) Az (1) bekezdés ¢)-e) pontjaban meghatarozott foldmiivest - az elGvasarlasra jogosultak sorrendjében -
megelozi '

a) a szanté, vét, legeld (gyep). vagy fasitott teriilet miivelési dgban nyilvantartott fold eladdsa esetén az a féldmives,
aki a fold fekvése szerinti telepiilésen az eldvasarldsi joga gyakorldsat megeldzden legalabb | éve dllattartd telepet
iizemeltet, és a tulajdonszerzésének a célja az dllattartashoz szikséges takarmany-eléallitas biztositasa:

bJ a szantd, kert, sz616, gyimélesds miivelési dgban nyilvintarrott 15ld cladasa esetén az a foldmiives, aki szdmdra a
tulajdonszerzés célja foldrajzi arujelzéssel, tovabbi eredetmegjeldléssel ellatott rermeék eldallitasa €s feldolgozasa,
vagy Okoldgiai gazdalkodds folytatdsa. '

(3) A kdzos tulajdonban allo told esetében a tulajdonostars tulajdoni hanyadénak harmadik személy javara tdreénd
eladisa esetében az (1) bekezdés bj-e) pontjdban, valamint a (2) bekezdesben meghatdrozott téldmiveseket - az
asra jogosultak sorrendjében - megeldzi a foldmiives tulajdonostars.

elGvasarl
(4) Az (1) bekezdés c)-e) pontjaban, valamint a (2) és (3) bekezdésben meghatdrozott jogosulti esoportokon beldl
az elévisarlasra jogosultak sorrendje a kovetkezd

a) a csaladi gazdalkodd, illetve a gazdalkodo csalad tagja.

b) fiatal toldmiives,

c) palyakezdd gazdalkodo.

19. § (1} Az dllamot megilletd elévasarlasi jogot a foldalapkezeld szerv gyakorolja.

(2) A 18. § (1) bekezdés b) pontja szerinti foldet hasznald toldmiives alatt azt a féldmivest kell érteni, aki legalabb
3 éve hasznalja a toldet, ideértve azt is, akita 63. § szerinta told kényszerhasznositojaként jeldlek ki.

(3) Az olyan 5ld eladdsa esetén, amely a 18. § (2) bekezdéshen meghatirozott mivelési agak mellett az ingatlan-
nyilvantartasban mas mivelési dgban is nyilvan van tartva, a 18. § (2) bekezdése szerinti elévasarlasra jog abban az
esetben dll fenn, ha a 18. § (2) bekezdésében meghatarozott miivelési dgak valamelyikének, vagy mindegyikénei a
teriiletnagysaga meghaladja a mas mivelési agu teriiletnek vagy teriileteknek a nagysagat.
Py Az dllattartd telep mikddretését igazolni kell. Az igazolds céljdra szolgald hatdsagi bizonyitvanyt az tizemeltetd
kérelmére az clelmiszerlanc-feligyeleti szerv adja ki. A hatosigi bizonyitvanyban a tényleges allattartast és a
=7 myilvantartas szerinti allatlétszamot is igazolni kell.
 {5) Tobb t6ld egybetoglalt vételaron trténd eladasara akkor keriilhet sor, ha azok egymdssal szomszédosak. vagy
— s wvegy mezdgazdasdgi lizemkdzponthoz tartoznak. :

=~ 20 § Eldvasarlasi jog nem all fenn -
) a kézeli hozzatartozok kozott adas-vétel,

bk ulajdonostarsak kézdtti, a kozés tulajdon megsziintetését eredményezo adas-vétel,

T gy g t8ldnek jogszabdlyban foglalt médon. timogatas feltételeként mas foldmiives részére valo draddsaval

" mégvalosuld adis-vétel,
e T a 1L (2) bekezdés o) ponijaban meghatdrozott célbol térténd adas-véeel,

) refredcios célu f0ldszerzds

Lo esetén.
2 O, ‘Vevd a vételdrat az alibbiak szerint fizeti meg Eladé részére: .

¥ et
1

Fént nevezett Eladé Grokre és visszavonhatatlanul, szavatossig terhe mellett per- teher-és igénymentesen
~mingden korldtozastél mentesen a szerzédés 1. pontjaban részletezett ingatlant minddsszesen a kélcsondsen
kialkudott és elfogadott 4.590.000.-Ft, azaz Négvmillié-otszazkilencvenezer forint vételar ellenében eladja,
S jé'\r‘ev;’i pedig megvasirolja azt jelen szerzodés atjan.

O B e

EJ' %’Fen"tx nevezett Eladé orékre és visszavonhatatlanul, szavatossdg terhe mellett a mdr hivatkozott
“ivezetékjogokat leszamitva per- teher-és igénymentesen minden korlatozistdl mentesen a szerzodés 2.
. pohtjaban részletezett ingatlant minddsszesen a kolesondsen kialkudott és elfogadott 2.435.000.-Ft, azaz
“ Kettémillio-négyszazharmincstezer forint vételir ellenében eladja, Vevé pedig megvasirolja azt jelen

szerzddés atjan.

WL

Fent nevezett Eladé orokre és visszavonhatatlanul, szavatossag terhe mellett a mér hivatkozott
vezetékjogokat leszamitva per- teher-és igénymentesen minden korldtozastél mentesen a szerzbdés 3.
pontjaban részletezett ingatlant minddsszesen a kolesondsen kialkudott és elfogadott 2.975.000.-Ft, azaz
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10.

11

12.

14.

15.

16.

Kettémillié-kilencszazhetvendtezer forint vételar ellenében eladja, Vevé pedig megvdsarolja azt jelen
szerzdGdés atjan, '

Szerzddd Felek tudomdssal birnak arrél, hogy a mezé- és erdégacdilkoddsi fildek forgalmdrdl szold 2013, évi
CXXIL térvény 21.8 (1)-(2) bekezdésében, illetdleg a 474/2013. (XIL.12) Korm. sz. rendelet 2. §. eldirdsainak
megfelelien, a jelen egységes scerkezetbe foglalt , Addsvételi szerzddés”-t az eldvdsdrlisi jogosultsdgrol vald
kizlds végett ki kell fiigeessteni u fold fekvése scerint illetékes telepiilési Onkormdnyzat Polgdrmesteri Hivatal

hirdetétabldjira 60 naptdri napra.

Felek tudomdssal birnak arrél is. hogy a jelen szerz8dés hatilybalépésének tovdbbi feltétele a 10. pontban
foglalt, 60, azaz hatvan napos kifiiggesziési hatdrvidén tilmenden az is, hogy a szerzddés targydt képzd ingatlan
vonatkozdsiban a Nemzeti Foldalapkezeld Szervezer (1149 Budapest, Bosnydk tér 5.) a Magyar Allamor a 2013.
évi CXXII térvény 18. § (1) bek. a.) pontia alapjin megilleté elovdsdridsi jogdval ne éljen és mds eldvdsdridsra

jogosult személy se éljen tirvényes eldvdsdirldsi jogdval.

Vevd a jelen szerzodés megkétésével egyidejiileg a jelen szerzddésbe foglalt feltételek mellett vételi ajdnlatot
tett a jelen szerzddés 1., és 2., valamint 3. pontjdban részletezett ingatlanra vonatkozéan, amelyet Eladé a
mai napon az ajdnlattal egyezben teljesen egészében elfogadott a jelen szerzddés itjan. Felek kifejezetten
rogzitik, miszerint a vételi ajinlat és szerzbdés rendelkezései egységet képeznek, egyidejiileg mind a hdrom,
szerzdéssel érintett ingatlan tulajdonjogdnak atruhazdsat foglalja magiba a Felek szerzbdéses akarata és
nyilatkozata alapjén.

Vev$ az adasvételi szerzddéssel érintett mindharom ingatlan birtokdba a jelen adasvételi szerzOdés hatosagi
jovahagyasdval és azt kévetden a vételdr teljes kifizetésével cgyidejileg lép, a megkotésre visszamend hatallyal.
Ezen idSponttd! kezdddden jogosult és koteles is az ingatlanok miivelésére és viseli az ezzel dsszefliggésben
felmerild valamennyi koltséget, kiadast, esetlegesen az ingatlanokat terheld dijakat, koltségeket. Vevd tovibba
ezen idopontd] kezdddden hasznalhatja és hasznosithatja, és ezen idéponttd! kezdddden hizza az ingatlanok
hasznét és viseli a karveszélyt, egyittal az ingatlanok Osszes terhét és az addkat is.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlanokat add vagy adok modjara behajtando kdztartozasok nem terhelik, tovabba nincs
az ingatlanokon senkinek sem olyan joga, mely a Vevo zavartalan birtoklasat illetve tulajdonjog szerzésct
akadalyozna vagy korlatozna vagy kizarnd.

Felek ismételten régzitik, miszerint a szerzédéssel érintett hdrom ingatlan vételdra mindgsszesen 10.000.000.-Ft,
azaz Tizmillié forint. Vevd szerzédéses kotelezettséget vallal arra, hogy a rendelkezésre allo Onerejét, mely
2.000.000.-Ft, azaz Kettémillié forint, egydsszegben és készpénzben megtizeti kiilon atvételi elismerveny
ellenében legkésdbb 2017. oktéber 31. napjdig Elado részére.

Vevé tajékoztatja Eladét, hogy a médsodik vételarrészletet, Osszegszeriien minddsszesen 8.000.000.-Ft-ot, azaz
Nyolcmillio forint dsszeget az OTP BANK NYRT. Pénzintézettdl (tovabbiakban: Pénzintézet, székhelye: 1051
Budapest, Nador utca 16. szam) igényelt birtokfejlesztési kélesénbél kivinja megfizetni,

Felek elétt ismert tény az is, miszerint a birtokfejlesztési koleson miatt az OTP Jelzdlogbank Zrt. javira
mint Jelzilogjog Jogosult javira egyetemleges jelzdlogjog, biztositdsdra elidegenitési és terhelési tilalom kell
hogy bejegyzésre illetve feljegyzésre keriiljon az ingatlan teherlapjdra. '

Eladé illetve szerzédd Felek mar jelen szerzddésben is hozzdjarulnak ahhoz, hogy az OTP Jelzalogbank Zrt. mint
Jelziloe jososult javdra — kizdrélag a tulajdonjog dtruhdizdsaval egvidejileg — ingatlant terheld cavetemleges
jelzilogiog, biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom keriilion _be/feljegyzésre a megvasarolni kivdnt
mindharom ineatlan teherlapjira legfeliebb 8.000.000.-Ft, azaz Nvolemillié forint birtokfejlesztési kileson toke
és jarulékai, tovabba az igénvérvénvesitési koltségek erejéig.

Felek megillapodnak abban, hogy ezen birtokfejlesztési kolesont mint masodik vételarrészletet,
sszegszeriien tehdt minddsszesen 8.000.000.-Ft-ot, azaz Nyolemillié forintot Vevé legkésobb 2017. oktober
31. napjaig koteles megfizetni Eladé részére, melyre szerzddéses kotelezettséget vallal.

" A vételir megfizetése akképpen torténik, hogy ezen teljes misodik vételarrészletet a Vevé helyett €s nevében

illetve meghizasabol kozvetleniil a birtokfejlesztési kdlesont folydsito Pénzintézet teljesiti Eladonak, az aldbbiak

_ szerint

Eladé kifejezetten kéri a Pénzintézetet, miszerint a teljes mdsodik vételarrészletet, tsszegszerien 8.000.000.-
Ft-ot, azaz Nyolemillié forintot az Eladé részére teljesitse banki dtutalas Gtjdn, az aldbbiak szerint:

Ezen vételar megtizetésének helye Eladonak az alabbi bankszamla szima:



Lovas Albert Eladonak az OTP BANK NYRT. Pénzintézetnél vezetett 11773346-41671979 szamii lakossagi
bankszamlaja javara kéri megfizetni Elado a teljes vételarbol ra esé 4.000.000.-Ft-ot, azaz Négymillié forintot.

Lovas Otté Eladonak az OTP BANK NYRT. Pénzintézetnél vezetett 11773346-41282225 szamii lakossAgi
bankszdmlija javara kéri megtizetni Elad) a teljes vételarbol rd esd 4.000.000.-Ft-ot, azaz Négymillio forintot.

Felek a teljesités ezen médjat kifejezetten elfogadjik, azt szerzédésszerii, sajit kézhez valé teljesitésnek
ismerik el és a jelen pontban foglaltak szerint kérik a vételdr teljesitését.

Vevo kotelezi magat arra, hogy amennyiben a birtokfejlesztési kolcson iigyintézése nem vezet vagy csak
részben vezet eredményre, figy egyéb (sajat) forrisbél teremti el6 a még hiinyzé vételdrrészletet /
vételarrészlet kiilonbséget, melyre szerzddéses kitelezettséget vallal.

Eladé idobeli korlatozas nélkiil eldteljesitést elfogad.

Elado elallasi jogot kot ki sajat maga javdra azzal, hogy ha a Vevd a megfizetni véllalt vételar teljesitésével 15
naptari napot eléré késedelembe esik, ugy Eladd jogkdvetkezmények nélkiil jelen szerzddéstdl elallhat. Elallas
esetén a Felek kotelesek a szerzGdéskotés elétti eredeti allapotot helyredllitani és egymassal teljes koriien
elszamolni. A Felek a szerzidés aliirasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy eléllas esetén a Féldhivatal a Vevd javéra
bejegyzett jogot vagy tényt, illetve annak bejegyzése iranti széljegyet térdlje abban az esetben, ha benyujtasra keriil
a Foldhivatalhoz a megkiildétt elalldsi nyilatkozat, illetve annak postai feladasat igazold bizonylat.

A fentiekben részletezett birtokfejlesztési kdlestn kifolydsitasat kovetden csak az Eladé, a Vevé és a
Pénzintézet irdsbeli hozzdjirulasaval lehet a jelen szerzédéstdl eldlini vagy azt felbontani, vagy barmely mds
mdédon megsziintetni, az ettdl eltérd nyilatkozat hatdlytalan, eldllisi jog érvényesen nem gyakorolhaté.

BEJEGYZESI ENGEDELY UGYVEDI LETETBE VALO ELHELYEZESE ES FUGGOBEN
TARTAS IRANTI KERELEM:

17. Eladé a vételir teljes kifizetéséig a tulajdonjogat fenntartja. A vételar igazolt, maradéktalan
kifizetését kovetSen kiilon okiratban (hozzajirulé nyilatkozat illetve bejegyzési engedély) jarul
hozza a tulajdonjog Vevd javira torténé bejegyzéséhez az egészhez viszonyitott 1/1-ed tulajdoni
ardnyban, ,,vétel” jogcimen, valamint jirul hozz4 a bejegyzett tulajdonjoga ingatlan-nyilvintartisi
't6tléséhez mindharom ingatlan vonatkozisdban.

Felek az Inviv. 47/A.8 b/ pontja alapjin kérik a tulajdonjog bejegyzés irinti kérelem fiigodben
tartasdt, azaz a beadviny elintézésének fiiggdben tartdsat az INYTYV. iltal biztositott legfeljebb hat

hénapos hatdrozott idStartalomra mindhirom ingatlanra vonatkozéan a szerzddés hatésdgi
jovahagyisatdl, vagyis az ingatlanra megkétott jelen szerz8dés hatdlyosulasatd] szamitottan, mivel
ezt kivetén indithaté meg az ingatlan-nyilvéntartdsi eljdras.

Felek rogzitik, hogy Eladé a jelen adasvételi szerz6dés megkdtésével egyidejiileg letétbe helyez az
okiratszerkesztd tigyvédnél tulajdonjoginak tSrlésére és a Vevd minden feltételtdl és korlatozastol
mentes, az egészhez viszonyitott 1/l1-ed arinyu tulajdonjogdnak foldhivatali bejegyzésére
vonatkozé 4 db., azaz négy darab iigyvéd altal ellenjegyzett, teljes bizonyité erejii maganokiratba
foglalt nvxlatkozatat a mai nappal ditumozva azzal a meghag},assal mindhdrom ingatlanra
vonatkozéan egy okiratba foglaltan, hogy amennyiben a teljes vételr megfizetése részére
71 4 1gazo!tan megtértént, abban az esetben az {igyvéd a hozzijirulé nyilatkozatot kiilon ingatlan-
. nyilvantartdsi kérelemmel egyiitt az OTP BANK NYRT. kazincbarcikai fiokja vagy az ingatlan-
. nyilvantartds részére nyujtsa be, azt adja ki. Ezen nyilatkozatot eljiré iigyvéd jogosult, egytttal
3 kételes benyijtani az OTP BANK NYRT. kazincbarcikai fickja vagy az ingatlan-nyilvintartas
-2 geszere a fenti feltételek teljesiilése esetén, azaz a még hatrdlékos vételar igazolt megfizetését és
ennek okirattal térténé igazoldsat kdvetd 3 munkanapon beliil.
25 _Yalarnennyl szerz8d6 Fel részére 1-1 pld. letéti igazolds a szerzédés megkodtésével egyidejiileg
iatadasra keriilt, a bejegyzési engedély letétkezelése ingyenes.
Azon esctben, amennyiben a szerz6dés nem megy teljesedésbe, akkor eljaré iigyvéd a végleges

> o0 rmeghlusulast kévetd 3 munkanapon’ beliil koteles a 4 eredeti példinyban kiallitott bejegyzési
R engedelvt Elado kezeihez dtadni. :

18. Felek kijelentik, hogy nagykord, eselekvoképes, magyar allampolgarok és rendelkeznek a jelen szerzddés
megkotésehez sziikséges akarati és nyilatkozati képességgel. Felek kozdsen nvilatkozzak, hogy ingatlan
elidegenitési, illetve ingatlan szerzési képességiiket jogszabalv/hatésdgi hatdrozat nem korlitozza, illetve nem
zdrja ki, a tulajdonjog megszerzése nem iitkdzik jogszabdlvi korldtokba.
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20.

21.

A szerzédéskotésbdl eredd mindennemi kéltség kizardlag a Vevot terheli. Felek nyilatkozzak. hogy a szerzddést
készité tgyvedtdl a szikséges mértekii altalanos tdjékoztatast kaptak az illeték, ado és szolgaltatasi dij tizetésérdl,
ugyanakkor a jelen megbizasnak nem része a részletes adojogi tajékoztatds illetve kioktatas.

A hatdlyos Szja térvény vonatkozé melléklete értelmében:

9.5.1, Adémentes a term6fold dtruhdzasabol szdrmazo jovedelem:

a) Gsszegébdl az évi 200 000 forintot meg nem haladd rész, ha a magidnszemély a termdfildet regisztracios
szammal rendelkez6 olyan maganszemélynek adja el, aki azt egyéni vallalkozoként, mesdgazdasigi dstermelsként
legalabb 3 évig hasznositja, vagy a termdéfoldert regisztralt mezlgazdasagi tarsas vallalkozis olvan alkalmazottjanak
adja el, aki azt az 6t alkalmazd mezdgazdasagi tarsas vallalkozasnak legalibb 10 évre bérbe adja:

h) tsszege, ha az dtruhdzds a szbvetkezetekrdl szolo 1992, évi L thrvény hatilybalépésérd]l &s az dtmeneti
szabalyokrol sz010 19920 évi [l. torvény szerinti részarany-tulajdon megsziintetését credményezi és a
maganszemély a terméfdldet regisztracios szammal rendelkezd olyan maginszemélynek adja el aki azt egyéni
vallalkozdként, mezdgazdasdgi Ostermeldként legaldbb 5 évig hasznositja, vagy a termofoldet regisztrals
mezigazdasagi tarsas vallatkozis olyan alkalmazottjanak adja el. aki azt az 6t alkalmasd mesogazdasigi tarsas
vallalkozéasnak legaldbb 10 évre bérbe adja:

c) dsszege, ha a magdnszemély a termofdldet regisztracids szammal rendelkezé dllattenvésztést folvtatd olvan
magdnszemélvnek adja el, aki a termofoldet egvéni viallalkozdként, mezdgazdasigi dstermeldként lesalibb 5
évig az allattarto telep takarmanvtermelése céljabél haszndlja, vagy azt az 6t alkalmuzd mesdgasdasagi tarsas
vallalkozdsnak az allattenyésztés takarmanybiztositisa érdekében legalabb [0 évre bérbe adja,

azzal. hogy az uj-¢) pont alkalmazasaban az 5 vagy 10 éves id8szak kezddénapia a birtokbaadis napja, de legkésébb
az adasvételi szerzddés kelrée kdvetd 12, hdnap urolsd napja. vagy ha a termdfild harmadik téllel kotdu szerzddeés
alapjan haszonbérletben van, a haszonbérleti szerzddés lejartat kdvetd december 31

Vevd nvilatkozatot tesz Elad6 szdmara és kotelezi magat arra, hogy a szerzdéssel érintett ingatlanokat mint
egvéni vallalkozo legalabb 6t évig az dllatiartd telep takarmanvtermesztése céljabol fogia hasznalni.

d) az a)-¢) pontban nem emlitett esetben, ha az druhazas

da) magdnszemély részére birtok-Osszevonasi céllal. vagy

ob) telepiilési Snkormdanyzat részére kiilén jogszabalyban meghatdrozott szocialis foldprogram céljabél. vagy

de) o Nemzeti Foldalap javara

torténik. a db) pont esetében azzal. hogy az atruhdzdsrol sz0l6 szerzOdésnek tartalmaznia kell a szocialis
foldprogramra vonatkozé, a raszorultsagra tekintettel ‘meghatarozott feliételeket is szabdlyozd Onkormanyzati
rendelkezés szamat.

A jovedelem megallapitdsara értelemszeriien ¢ tdrvénynek az ingailan, vagvoni értéki jog atruhdzasabol szarmazo
jovedelemre vonatkozo rendelkezéseit kell alkalmazni.

Vevé nvilatkozata szerint az MV H-nal iktatott regisztriciés szammal rendelkezik, igv vagvonszerzési i'[ieték
aloli mentesséoet kér az ITV. 26.§ (1) bek. p, pontja alapjan a NAV-t6l annak eljarisa sordn. Ugvfél
azonositoja az alabbi: 1015489409,

Felek kozdsen nvilatkoznak, miszerint mas jogszabalvban meghatarozott elovasarlasi jog jogosultjarol
nin¢sen tudomasuk.

Yevié mint foldmiives nyilatkozza, miszerint tudomdsa van a 2013. évi CXXII. térvény A mez6- és

erdogazdasagi foldek forgalmardl 16. 8-nak korlitozd rendelkezésérél, miszerint;

16. § (1) A fSldmives. valamint a 10. § {3) &s (3a) bekezdéshen meghatdrozott modon szerzd személy a fold
tulajdonjogar - a mar wlajdondban és a haszonélvezetében léveo f0ld terliiemagysiganak a beszamitisaval - 300

hektir mértékig szerezheti meg (f6ldszerzést maximum).

(2) A féldmiives. valamint mezdgazdasagi termeldszervezet - a (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével -
a 16ld birtokat - a nuir birtokdban 1¢ve {6ld teriifetnagysaginak a beszamitdsaval - legfeljebb 1200 hekdr mértékig
szerezheti imeg {birtokmaximum).

(3) Az aliattarto telep dzemeltetGje, a szantdfoldi ¢s kertészeti ndévénytajok vetOmagjanak elGallitdja esetében - a
mezd- ¢s erddgazdasagl toldek forgalmardl sz610 2013, évi CXXIL tdrvénnyel Gsszefiged egyes rendelkezésekrl

L
b b
e

-t )

2
?
&




€s dtmeneti szabdlyokrdl szol6 tdrvényben meghatarozotrak szerint - a birtokmaximum mértéke - a (2) bekezdésben
meghatidrozottakto!l eltérSen - 1800 hektdr teriiletnagysag (kedvezményes birtokmaximum).

() A részarany-tulajdon megszerzése esetében az (1) bekezdéshen foglalt tdidszerzési maximumot azzal az
citéréssel kell alkalmazni. hogy a szerz6 fél tulajdonaban és haszonélvezetében allo foldteriilet hektirban kifejezett
térmertéke mennyiségének husszorosa, valamint a mér tulaidondban a1l és megszerzésre keriils részarany-tulajdon
dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének egyiittes Gsszege legfeljebb 6000 lehet,

(5) Az (D)-(4) bekezdésben meghatirozott foldszerzési és birtokmaximum mértékének megallapitasanél a
© terliletnagysag mértékébe a félddel azonos helyrajzi szamon nyilvantartott miivelés alol kivett teriilet (alrészlet)
teriiletnagysagat is be kell szamirani.

(6) A 16ld kényszerhasznositdjaként kijeldlt személy vagy szervezet esetében a (2)-(4) bekezdésben meghatirozott
birtokmaximum mértékének megdllapitisindl figvelmen kiviil kell hagyni az altala kényszerhasznositassal
hasznositott fold teriiletnagysagat.

(7) A Tl §-ban meghatdrozott jogi személyekre és a 40, § (3) bekexdésében meghatdrozott intézményre az (1)-(4)
bekezdésben megallapitott korldtozdsok nem terjednek ki,

17. § A 2014 majus 1-jén meglévé
a) fold kisajatitasa folytan kapott kirtalanitas Ssszegéhdl vasarolt,

f) toldén fennilio kdz0s tulajdon megsziintetése sordn a tulajdonostars tulajdoni hanyadanak megtelel§ mértékd,
illetve

¢/ 16ldon fenndllo hzastarsi vagyonk{zosség megsziintetésével a volt hazastarsak tulajdondba keriild

told terliictnagysagaval a 106, § (1) bekezdésében meghatdrozott t6ldszerzési maximum tilléphetd.

Vevé akképpen nvilatkozik, hogy a jelen szerzédés szerinti tulajdonjog megszerzése nem iitkozik a fenti

korlitozé rendelkezésekbe, igy a jelen szerzédés szerinti tulajdonjog megszerzése sem jogszabailyba, sem

hatosagi hatirozatba nem iitkozik.

Felek elétt ismert a _2013. évi CXXIL. térvény a mezé- és erddgazdasigi foldek forgalmarol 7. §-nak
rendelkezései:

7. § (1) Ha e trvény eltérGen nem rendelkezik, a tulajdonjog atruhdzésardl szolé szerzédést a mez8gazdasagi
igazgatasi szerv hagyja jova. A mezégazdasigi igazgatasi szerv jovahagydsa a jogszabalyban eldirt egyéh
ervényességi feltételeket és kellékeket nem pétolja, tovabba nem pétolja mas hatosagok elSzetes engedélyét,
illetve jovahagyasat, amelyek a jogiigylet |étrejottéhez vagy érvényességéhez ugyancsak szitkségesek.
., Felek elétt ismert ezen til a 2013. évi CXXIL torvény a mezi- és erdéoazdasiei foldek forgalmardgl 18.§-
22.8-ok tételes rendelkezései, melvre vonatkozéan eljré iigvvédesl részletes tajékoztatast kaptak, azt
tudomasul vettek,

Vevé nyilatkozza tovibbd, hogy foldmiives: Magyarorszdgon nyilvantartisba vett belfoldi természetes
személy, illetve tagillami allampolgar, aki e torvény végrehajtisira kiadott rendeletben meghatdrozott
4 mezbgazdasigi vagy erdészeti szakirdnyd képzettséggel rendelkezik vagy ennek hidnyiban igazoltan
Li legalibb 3 éve

€ a) mezé-, erdégazdasdgi tevékenységet, illetve kiegészitd tevékenységet sajit nevében &s sajdt kockazatira
folvamatosan Magvarorszdgon folytat, és ebbdl igazoltan drbevétele szdrmazott, vagy az arbevétel azért
maradt el, mert a megvalésult mez6- vagy erddgazdasagi céli beruhdzds még nem hasznosulhatott, vagy
b) a legaldbb 25%-ban tulajdonaban 4llé, Magyarorszigon bejegyzett mezdgazdasigi termelbszervezet
olyan tagjdnak mindsiil, aki mezé-, erddgazdasagi tevékenységet, illetve mezé-, erdégazdasagi és az azokat
kiegészitd tevékenységet személyes kizremiikodésként végzi.

- 22. Felek jelen szerzidés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint a féldhivatali eljirdsban — Edelényi Jardsi
Hivatal Foldhivatali Osztdlya - valé jogi képviselet ellitisival, tovibbi az addsvételi szerzédés
kifiiggesztésével kapcsolatos eljardsban a Tardona Kézségi Onkorményzat Hivatala elétti, tovibbd a B-A-Z
Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztilya elétti teljes kori, korlatozas mentes, a zdradékolt okiratok
datvételére is feljogositd jogi képviselet elldtdsaval a Gyongyi Istvan Ugyvédi Irodat (szh: 3700 Kazincbarcika,
o I Egressy Béni u. 24, 2/10. szdm, képv: dr. Gyéngyi Istvan, iigyvéd) bizzak illetve hatalmazzik meg, aki a
i .8 »  megbizdst illetve meghatalmazdst jelen szerzddés elkészitésével illetve ellenjegyzésével is rogzitetten
- ;w3 elfogadja.

23. Felek kijelentik, hogy az ligylettel kapesolatos anyagi s eljdrasjogi szabalyokrdl, ideértve az ingatlan-
nyilvantartasi €s illetékkel kapesolatos rendelkezéseket is, részletes tajékoztatdsban részesiiltek. Az eljard igyvéd a
Felek nyilatkozatait helyesen foglalta okiratba és a szerzédést a Felek egyidejiileg ligyvédi megbizasnak és

tényvizlatnak is tekintik.
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24. Eladé kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy a szerzddéskotéskor hatélyos tulajdoni lap masolat adatai a jelen

25

26.

27.

28.

szerz6dés megkdtésének napjan megfelelnek a valdsagnak és a tulajdoni hinyadot érintd véltozas, vagy barmely
egyéb tartalmi széljegy illetve feljegyzés tulajdoni lapra valo feljegyzésére iranyuld eljarast az Eladé nem
kezdeményezett, illetve nem tett folyamatba. Eladé szavatolja tovabba, hogy nincs tudomésa olyan, az ingatlan-
nyilvantartdsban nem bejegyzett szolgalmi vagy egyéb hasznalati jogrol, amely az ingatlant terheli, illetve olyan
Jogokrol, kotelezettségekrdl, tényekrdl, vagy ezekre iranyulé bejegyzési kérelmekrdl, amelyek a tulajdoni lap
misolaton nincs feltiintetve. Szavatolja tovabbd, hogy az ingatlan a rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.

Eldvasdrlasra jogosult belépése a szerzédésbe:

Szerz6d6 Felek megdllapodnak, hogy amennyiben barmely, torvény erejénél fogva elévasarlasra jogosult élni
kivan elovasarlasi jogaval és jelen szerzGdésbe a mezigazdasdgi igazgatisi szerv és a helyi foldbizottsag
jovéhagyd hatirozatdval beléphet, ligy szerzédd Felek egymas kdzotti jogviszonyukban kételesek az eredeti
allapotot helyreallitani.

Ezen esetben az el8vasirlasra jogosult, a jelen szerzédésbe veviként belépésre feljogositott személy
egybsszegben ¢és készpénzben a teljes vételarat kiteles Eladé részére megfizetni a jelen szerz8désben régzitett
teljesitési hatariddig akképpen, hogy a teljes vételdr a jelen szerzGdésben rogzitett bankszdmlakra megfizetésre
kertil.

Azon esetben, amennyiben az elSvasarlasra jogosult Vevd a vételdrat fenti hatdridéhen maradéktalanul nem
fizetné meg, gy Eladé jogosult a szerzédéstdl pothataridd nélkiil azonnal elallni és felmeriilt teljes karat, tovabba
a szerz6désszegésbol, mint jogellenes magatartasbol kdvetkezden sérelemdijat, valamint felmeriilé kéltségeit az
eldvasarlasra jogosult Vevdvel érvényesiteni.

Eladd szerzédéses kotelezettséget vallal arra, hogy a bejegyzési nyilatkozatot, amely a tulajdonjogrél térténd
feltétlen és visszavonhatatlan lemondasat tartalmazza az elévasarlasra jogosult Vevi részére a teljes bizonyité
erejii maganokiratba foglalva megteszi és legkevesebb négy eredeti példanyban kiadja o vételar Eladé részére
vald megfizetésével egyidejiileg.

Felek rogzitik, miszerint az elvéasarlasra jogosult Vevs a teljes lgyvédi munkadijat — jelen esetben bruttd
80.000.-Ft. Gsszeget — is koteles Vevo részére ugyanezen fenti hatirid8ig készpénsben és cgyisszegben
megfizetni.

Eladé médr most nyilatkozza, hogy amennyiben a Vevbvel azonos ranghelyen ill. jogosultsiggal rendelkess
elévasarlasra jogosult €l ezen jogdval, gy a jelen szerzddés szerinti Vevdvel kéti meg az adasvételi szerzddést
illetve a jelen szerz6dés Vevdje szerzi meg mindliarom ingatlan tulajdonjogat.

Felek teljes kori tdjékoztatast kaptak eljaro Ggyvédesl a pénzmosassal dsszefliggd jogszabalyokrdl, melynek
tudataban nyilatkozzak, hogy Gket a pénzmosas szandéka nem vezeti, és ennek a gyantja nem meriil fel illetve fel
sem meriilhet. Az okiratszerkesztd UGgyvéd tijckoztatta a Feleket a pénzmosas megeldzésérsl és
megakadélyozasarol szolé 2007, évi CXXXVI. tirvény alapjan az azonositasi kotelezettségrl,

Okiratszerkeszt§ iigyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a 2007. évi CXXXVL tv. —a tovabbiakban Pmt. - alapjdn
azonositasi kotelezettség terheli az Eladd és a Vevd adatai vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjan jelen szerzddésben keriilnek rdgzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és az altaluk  bemutatott —
személyazonossdganak igazoldsdra a Pmt. szabalyai szerint alkalmas - okiratok alapjan tortént. Felek
hozzdjarulasukat adjak ahhoz, hogy személyi azonossigot igazold okirataikrdl az eljard iigyvéd masolatot
készitsen, személyes adataikat kizarolag jelen szerzbdeéssel Osszefliggésben  kezelje, azonban kélesdndsen
eltekintenek attdl, hogy eljard ligyvéd az adataikat a JUB rendszerbd| lekérdezze.

Szerz6dd Felek rogzitik. miszerint valos. kinyilvanitott szindékukat jelen okirat teljes terjedelmében és mindenre
kiterjedéen fartalmazza, azt az eljard dgyvéd teljes terjedelmében és mindenre kiterjedGen feltarta és tisztizta.
Szerzédd Felek tudomasul veszik azt is, hogy az eljard tigyvéd a fentiek szerint kinyilvanitott akaratukat és
nyilatkozataikat valosagnak megtelelGen és hitelesnek elfogadva jart el,

Szerz6dd Felek a szerzidés aldirasdval elismerik, hogy az aldirt szerzGdés minden pontjara kiterjedd, részletes
tajékoztatast kaptak az eljard tigyvédtsl, amelyet megértettek és a jelen szerzédést ennek tudataban irjak ala,
valamint a jogi képviseld feleldsségét kizarjik minden olyan esetre, amelyben a jogi képviseld kitejezetten, irasban
szavatossagot nem vallalt, Szerz6d$ Felek kijelentik, hogy jelen szerzSdést szabad akaratukbol kétik meg, nem
tévedtek annak tartalmaban, tovabba nem inditotta Gket nyilatkozataik megtételére valaminek a téves feltevése,
vagy valamely varakozas, illetve senki sem birta ra egyikiiket sem jogellenes fenyegetéssel vagy tisztességtelen
befolyassal ezen szerzidés aldirasira. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a szerzddés szdvegezését egyértelmiinek és
erthetdnek talaljak, és annak tartalma nem sérti a johiszemiiség kivetelményét, és nem tér el a szerzédésre irdnyado
renclelkezésektdl, valamint minden tekintetben Ssszeegyeztethetd a szerzddés targyaval és rendeltetésével. Jelen
szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari torvénykényv illetve a 2013, évi CXXIL trvény a mezd- és
erdégazdasagi foldek forgalmardl szabdlyai az irdnyaddak. Felek a szerzddést elolvastak, kélcséndsen értelmezték
€s azt mint valos ligyleti akaratukkal mindenben megegyezét helyben hagyélag alirtak. Jelen szerzédés magyar
nyelven késziilt. 9 sorszamozott oldalbél és 28 pontbdl all és egymassal 12 szd szerint megegyezd példanyban
késziilt.



A jelen jogligylet a magyar anyagi és eljdrasi jognak van alavetve.

Felek nyilatkozzdk, miszerint egy szerzidéses

példiny a terméfold torvény 8.§ -ban foglalt okmanyon keriil
aldirdsra.

Jelen szerzddés elvalaszthatatlan mellékletei:

- az Edelényi Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztalyanak adatlap-misolata, mely igazolja, hogy Vevét foldmivesként
nyilvantartasba vette az illetékes foldhivatali osztaly, kelte: 2015.08.03.napja,

- MVH igazolas nyilvantartasba vett adatokrol, kelte: 2015.04.21 .napja,
- NAK visszaigazolo adatlap,

- NEBIH 4ltal kiadott hatdsagi bizonyitvany, kelte: 2017.02.23. napja,

- Vevi lakcimkdrtydjanak maselata + hatdsagi bizonyitvany

Kelt: Kazincbarcika, 2017. marcius 03,

Lovas Albert

Elado Elado

Gyenes Eszter Luca
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